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Checklista kontroli mieszkania deweloperskiego
- zabierz jg na odbior!

A. Co zabra¢ na odbiér mieszkania?

Karte lokalu i przynaleznosci z prospektu informacyjnego.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.

Szczegbétowe projekty branzowe: architektoniczny z wymiarami, plany instalacji elektrycznych,
wodno-kanalizacyjnych, ogrzewczych, wentylacji i gazowej.

*Wiekszos¢ umow nie przewiduje przekazania takich dokumentdw. Nalezy wystgpic z prosbg do

dewelopera o udostepnienie fragmentow dokumentacji technicznej dotyczgcego naszego lokalu.

Liste zatwierdzonych zmian lokatorskich wraz z zatgcznikami np. projektami zmian lokatorskich.
Checkliste elementéw do sprawdzenia podczas odbioru mieszkania.
Notes lub wzér protokotu do odnotowania usterek.

Podstawowe narzedzia pomiarowe i kontrolne:

Tasma malarska oraz marker, otdwek do oznaczania zauwazonych wad.
Miara zwijana + ewentualnie miernik laserowy dalmierz.

Poziomnice dtugos$ci 2m oraz 1m.

Kgtownice budowlang o wymiarach minimum 100 / 50 cm.

Mtotek drewniany / gumowy.

Drabinka 3-4 stopniowa.

Aparat fotograficzny / telefon do udokumentowania wad na zdjeciach.

Narzedzia ponadpodstawowe:

Szczelinomierz.

Laser krzyzowy.

Multimetr — miernik napiecia i natezenia pradu. (prébnik napiecia to nie urzgdzenie pomiarowe!)
Tester kabli sieciowych LAN, CCTV.

Detektor gazow.

Anemometr — miernik przeptywu powietrza.
Higrometr, wilgotnosciomierz materiatéw.
Termohigrometr.

Kamera termowizyjna.

Pirometr.

Kamera inspekcyjna.

Detektor radarowy.

Lampy, latarki, Srubokrety i inne...
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Checklista zawiera 18 ramowych punktow
do sprawdzenia przy odbiorze technicznym mieszkania w stanie deweloperskim.

B. Lista elementéw do sprawdzenia

Potwierdzenie zakoniczenia rob6t budowlanych oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Uzyskanie inwentaryzacji powykonawczej lokalu i przynaleznosci. Okreslenie ostatecznej
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Przekazanie instrukcji uzytkowania mieszkania, kart gwarancyjnych, certyfikatéw, deklaracji
zgodnosci, instrukcji wbudowanych urzadzen.

Stan mieszkania:

Obecnos¢ pozostatosci budowlanych;

Przygotowanie mieszkania do odbioru — wysprzatanie, umycie okien, zdjecie folii
zabezpieczajacych grzejniki, folii fabrycznych okien i drzwi;

Zgodnos¢ materiatdw wykonczeniowych i ich jakosci ze standardem wykonczenia;

Zgodnos¢ z projektem:

Rozktad i wymiary pomieszczen — dtugosci scian, wysokos¢ pomieszczen;
Powierzchnia pomieszczen i catego mieszkania wraz z przynalezno$ciami;
Lokalizacja i wielkos¢ otwordw drzwiowych i okiennych;

Zgodnos$¢ wprowadzenia zmian lokatorskich i przerébek instalacji.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Zgodnos¢ ze standardem;

Zgodnos¢ z projektem— lokalizacja i ilos¢ punktdw gniazd, tgcznikdw i punktéw oswietlenia,
lokalizacja i dziatanie dzwonka, wideo- i domofonu; gniazda internetowe i TV/SAT (*konieczny
do wglgdu projekt instalacji elektrycznych)

Wyposazenie i osprzet — poprawnos¢ montazu, liniowo$¢ osadzenia, uszkodzenia, dziatanie
facznikéw, rodzaj osprzetu;

Uziemienie wanny lub prysznica, uziemienie kotta;

Wyposazenie tablicy mieszkaniowej — ilo$¢ i opis zabezpieczen — bezpiecznikdw, samoczynne
opadanie zabezpieczen; dziatanie drzwiczek, poprawnos¢ montazu;

Wyposazenie tablicy multimedialnej — doprowadzenie Swiattowodu i przewoddéw okablowania

internetowego LAN, zakoriczenia przewoddw wtyczkami, doprowadzenie przewoddéw

koncentrycznych antenowych, obecnos$é gniazda 230V,

Przekrycie przewoddw elektrycznych odpowiednig gruboscig tynku (min. 5mm);

Przygotowanie instalacji pod instalacje fotowoltaiczne;

X X X

*W przypadku obecnego licznika energii elektrycznej mozna sprawdzi¢ stan licznika, a przy

uzyciu _multimetru _napiecie i _natezenie _prgdu oraz dziatanie zabezpieczen

réznicowoprgdowych;
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6.

8.

9.

Instalacje wodno-kanalizacyjne:

X

KX KXKKX KM

Zgodnos¢ ze standardem (sposdb prowadzenia instalacji natynkowy lub podtynkowy);
Zgodnos¢ z projektem — lokalizacja i ilo$¢ podejs¢ wodno-kanalizacyjnych, zastosowanie
odpowiednich $rednic kanalizacyjnych; (*konieczny do wglgdu projekt branzowy instalaciji)

Wyposazenie w korki wody i zaslepki kanalizacji;

Kratki podtogowe w garazach, kottowniach;

Odprowadzenie skroplin z pieca;

Zastosowanie zasobnikdow cieptej wody zgodnie z projektem;
Poprawnos¢ wykonania konsoli wodomierzowej;

Stany i numery seryjne licznikéw;

Wykonanie zaworéw ogrodowych i zaworéw odcinajacych;

Instalacje ogrzewcze i gazowe:

X X

S S

Zgodnos¢ ze standardem — rodzaj ogrzewania: kociot kondensacyjny, ogrzewanie systemowe,
mieszkaniowe stacje ciepta;

Zgodnos¢ z projektem — lokalizacja, wielkosci i ilos¢ grzejnikéw, skrzynki rozdzielaczy, zestawy
pompowe, lokalizacja i dziatanie sterownikow ciepta (*konieczny do wglgdu projekt branzowy
instalacji);

Kompletnosé skrzynek rozdzielaczy instalacji;

Poprawnos¢ montazu grzejnikdow: trwatos¢ montazu, pion i poziom, odlegto$é od Sciany,
parapetow i dostep np. do zaworu odpowietrzajacego (*grzejniki powinny byc odfoliowane);

Wyposazenie grzejnikdw w gtowice termostatyczne, stan zawordw, odpowietrznikéw i plomb;
Uszkodzenia mechaniczne, zarysowania i zagiecia grzejnikdw, korozja, odbarwienia, wycieki;
Sprawdzenie podej$¢ do kominka;

Prowadzenie instalacji gazowych, szczelnosé instalacji oraz dziatanie zaworéw;

Wentylacja i klimatyzacja:

S

X X

Zgodnos¢ z projektem: ilos¢ i lokalizacja kratek wentylacyjnych oraz nawiewnikow,
zastosowanie rekuperacji;

Wyposazenie kratek w anemostaty wywiewne;

Wyposazenie kanatu okapu w klape zwrotng;

Droznos¢ kanatow;

llos¢ i rodzaj zastosowanych nawiewnikdw s$ciennych i okiennych. (*obecnos¢ nawiewnikdow

jest wymagana przepisami § 155. Pkt 3. i 4. Warunkow technicznych);

Przygotowanie instalacji klimatyzacji, kompletnos¢ instalacji i urzadzen;
Odprowadzenie skroplin do kanalizacji;

Tynki $cian i sufitdw, suche zabudowy:

XXX KK X

Zgodnosc ze standardem — zastosowanie wiasciwych materiatow;

Ocena wizualna — faktura, struktura, barwa, zacieki, zabrudzenia;
Geometria: piony, katy, ptaszczyzny w dopuszczalnych granicach bteddéw;
Pekniecia i zarysowania, ubytki, uszkodzenia, doleganie/odparzenia;
Naciecia dylatacyjne;

Wilgotnos¢, korozja biologiczna;
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10. Posadzki:

Zgodnos¢ ze standardem — zastosowanie wiasciwych materiatow;
Ocena wizualna — barwa, zacieki, zabrudzenia;

Geometria: poziom, ptaszczyzny w dopuszczalnych granicach btedéw;
Twardo$¢ posadzki;

Wilgotnos¢;

Zarysowania, pekniecia, ubytki;

MXKKKX KM

Dylatacje skurczowe i obwodowe;

11. Okna:

Zgodnosc ze standardem i dokumentacjg projektows;

Poprawnos¢ montazu — pionowosé, katy proste, ptaszczyzny;

Kompletnos¢ wyposazenia — klamki, okucia obwiedniowe, Sruby, zaslepki;

Kierunki i sposéb otwierania: rozwieranie / uchylanie / przesuw;

Pakiety szybowe — zabrudzenia, zarysowania, skazy;

Uzycie szyb o zwiekszonych parametrach wytrzymatosciowych;

Ramy — uszkodzenia, odksztatcenia, uszczelki, zabrudzenia, przebarwienia;

Poprawnos¢ dziatania, regulacji i docisku;

Parapety wewnetrzne: zarysowania, uszkodzenia, poprawnos¢ montazu, spadki, liniowos¢;

MXMKKKKKK XN

Poprawnos¢ montazu i dziatania rolet zewnetrznych i zaluzji;

12. Drzwi:

Zgodnos¢ ze standardem i dokumentacjg projektows;

Geometria i poprawnos¢ osadzenia oscieznic: piony i katy, ptaszczyzna skrzydta;
Uszkodzenia oscieznicy i skrzydta i poprawnos¢ dziatania, mozliwos¢ otwarcia do 90°;
Jakos¢ i wymiary otworu drzwiowego, wysokos¢ progu;

M X KK X

Kompletnos¢ osprzetu: prdg, klamki, szyldy, okucia, samozamykacze, wizjer, zaslepki, zamki i
klucze;

X

Brama garazowa: wielkos¢, dziatanie, wyposazenie, uszkodzenia;

13. Balkony, tarasy, ogrédki:
Sprawdzenie wymiarow;
Wykoniczenie posadzek, spadki;
Poprawnos¢ wykonania balustrad, barierek, pochwytéw, wysokos¢ i szerokosci przestrzeni,
uszkodzenia, rysy, zabrudzenia, stabilnos¢;
Kompletnos¢ i poprawnos¢ wykonania ogrodzenia;

14. Elewacje
Estetyka, przebarwienia, odparzenia, zacieki, zabrudzenia, uszkodzenia, uszczelnienia, rysy;
Parapety zewnetrzne, obrébki blacharskie: spadki, poprawnos$é montazu, rysy, wygiecia,
szczelnosé;
Podbitki dachowe, ranny i rury spustowe;
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15. Przynaleznosci: komorki lokatorskie, piwnice:
Lokalizacja i oznakowanie;

Wymiary komorek;

Sciany i obudowy komérek, stan drzwi i zamykanie;

X X M KX

Wentylacja, oswietlenie;

16. Garaze, miejsca postojowe:
Wymiary stanowisk, odlegtosci od s$cian i stupow;
Wysokos¢ do konstrukgcji i instalacji;
Lokalizacja i oznaczenia miejsc postojowych — numeracja;
Posadzki: stan wykonczenia, spadki, zacieki, odptywy;

17. Inne:
Zagospodarowanie terenu;
Schody: wysokosci, szerokosci stopni, poziomy i rGwnos¢ wykonania;
Indywidualne opomiarowanie instalacji, zawory odcinajgce;
Stryszki, dachy, wiezba, wytazy, kominy;

18. Zadbaj o wpisanie usterek i watpliwosci do protokotu. Nikt nie ma prawa odméwic wpisania uwag.
Odbidr techniczny to nie czas na weryfikacje zgtoszen. Deweloper na ustosunkowanie sie do uwag
ma 14 dni od dnia spisania protokotu. W tym czasie zobowigzany jest do uznania badz odrzucenia
uwag wraz z przestaniem uzasadnienia.

Powyisza checklista nie wyczerpuje elementow, ktére nalezy sprawdzi¢, czy takich, ktére moga zostac
btednie wykonane czy uszkodzone. Pamietaj, ze kontrole nalezy przeprowadzi¢ w sposdb nieniszczacy, a na
wady ukryte nieruchomosci masz 5 letni okres rekojmi.

Uwazasz, ze nie podotasz samemu zaufaj profesjonaliscie, zatrudnij fachowca. Zapro$ mnie na odbidr.

A czy Twdj deweloper trzyma poziom?

Zapraszam do wspotpracy

?au)aff @Mé Lo
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